
■ �입주자격 및 청약 관련 자세한 사항은 오남역 서희스타힐스 여의재 3단지의 인터넷 홈페이지(http://www.오남역서희스타힐스여의재.com)에서 해당 입주자모집공고 전문을 반드시 확인하시기 바랍니다.
■ �본 입주자모집공고의 내용을 숙지한 후 청약 및 계약에 응하시기 바라며, 미숙지로 인한 착오행위 등에 대해서는 청약자 본인에게 책임이 있으니 부적격 당첨으로 인한 불이익을 당하는 일이 없도록 

주의하여주시기 바랍니다.
■ 본 주택의 최초 입주자모집공고일은 2026.05.13.(수)입니다. (청약자격 요건 중 기간, 나이, 지역우선공급 등의 판단기준일)
■ �본 주택은 최초 입주자모집공고일 현재 경기도 남양주시에 거주하거나 수도권(경기도, 서울특별시, 인천광역시)에 거주(주민등록표등본 기준)하는 만19세 이상인 분 또는 세대주인 미성년자(자녀양육, 

형제자매부양)[국내에서 거주하는 재외동포(재외국민, 외국국적 동포) 및 외국인 포함]의 경우 청약이 가능합니다. 다만 청약신청자 중 경쟁이 있을 경우 해당 주택건설지역인 경기도 남양주시 거주자가 
우선합니다.

■ 청약 및 계약 등 주요일정을 안내해 드립니다. 
※ �청약 신청자 중 같은 순위에 경쟁이 있는 경우에는 「주택공급에 관한 규칙」 제4조제5항 의거, 최초 입주자모집공고일 현재 경기도 남양주시에 거주한 청약신청자에게 우선 공급합니다.
※ 서류접수 기간 내 서류 미제출 시 계약이 불가할 수 있습니다.

구 분 특별공급 일반공급 1순위 일반공급 2순위 당첨자발표 서류접수 계약체결

일 정 2026.05.26.(화) 2026.05.27.(수) 2026.05.28.(목) 2026.06.05.(금) 2026.06.06.(토)~2026.06.09.(화) 2026.06.16.(화)~2026.06.18.(목)

방 법

■�(PC・모바일) 청약홈 
(09:00 ~ 17:30)
■�(현장접수)  

사업주체 견본주택

■(PC・모바일) 청약홈(09:00 ~ 17:30)
■(현장접수) 청약통장 가입은행

■�(PC・모바일) 청약홈

■사업주체 견본주택  (�주소 : 경기도 구리시 경춘로227번길 6-18)
■문의 : ☎1555-0074
※ �자격확인서류 및 예약관련 사항은 당사 홈페이지 참고
※ �접수된 서류는 계약여부와 상관없이 일체 반환하지 않음
※ �예비입주자의 서류제출 기간 및 장소 등은 별도 공지

※ �고령자, 장애인 등 인터넷 청약이 불가한 경우에 한해 특별공급은 사업주체 견본주택 현장접수(10:00~14:00, 은행창구 접수 불가), 일반공급은 청약통장 가입은행 본·지점(09:00~16:00)에서 청약 
가능함(단, 은행 영업점별 업무 시간이 상이할 수 있으므로 반드시 사전에 확인하신 후 방문하시기 바람)

※ �국방부(국군복지단)에서 추천한 “25년 이상 장기복무군인 추천자”는 청약홈을 통한 인터넷 청약만 가능(견본주택 또는 은행 창구접수 불가)
※ �청약신청 취소는 청약신청일 당일 17:30까지 가능하며, 청약신청일 당일 17:30 이후에는 어떠한 경우라도 청약신청 취소 불가
※ 모바일 : 구글플레이스토어, 애플앱스토어에서 “청약홈” 검색

- �모바일 청약 시, 청약일 상당 기간 전에 앱을 설치하고 청약 시 사용할 인증서를 청약홈 앱으로 미리 저장하시기 바라며, 청약 당일 인증서 설치 문제로 청약이 곤란할 경우에는 PC를 이용하여 주시기 
바랍니다. 

1 공급대상 및 공급금액

■ 주택공급에 관한 규칙 제20조의 규정에 의거 남양주시청 주택과 - 11874(2026.05.12.)로 입주자모집공고 승인
■ 공급위치 : 경기도 남양주시 오남읍 양지리 186-10번지 일원
■ �공급규모 : �아파트 지하 5층 ~ 지상 31층 14개동 총 1,056세대 중 일반분양 117세대[특별공급 64세대(기관추천 11세대, 다자녀가구 12세대, 신혼부부 27세대, 노부모부양 4세대, 생애최초 10세대) 포함] 및 부대

복리시설 
■ 입주시기 : 2029년 01월 예정(정확한 입주일자는 추후 통보함)
■ 공급대상                                                                                                                                                                	  (단위: ㎡, 세대)

주택
관리번호

모델
주택형

(전용면적
기준)

약식
표기

주택공급면적(㎡) 기타 
공용면적 

(지하
주차장등)

계약 면적
세대별

대지지분
총공급
세대수

특별공급 세대수

일반공급
세대수

최하층
우선배정
세대수

주거
전용면적

주거
공용면적

소계
기관
추천

다자녀
가구

신혼
부부

노부모
부양

생애
최초

계

2025000422

01 059.7153A 59A 59.7153 24.4375 84.1528 52.6347 136.7875 38.8608 29 3 3 6 1 2 15 14 4

02 059.9642B 59B 59.9642 25.2248 85.1890 52.8541 138.0431 39.0228 54 4 5 10 1 4 24 30 3

03 075.4603 75 75.4603 29.6189 105.0792 66.5128 171.5920 49.1071 21 2 2 6 1 2 13 8 5

04 084.9596 84 84.9596 33.2534 118.2130 74.8858 193.0988 55.2890 13 2 2 5 1 2 12 1 1

합 계 117 11 12 27 4 10 64 53 13

• 청약 신청 시 반드시 위 공급대상의 ‘주택형(전용면적 기준)’으로 청약하여야 합니다.
• �주택형의 구분은 입주자모집공고 상의 표기이며, 견본주택 및 홍보제작물 등은 약식으로 표현되었으므로, 청약 및 계약 시 주택형에 대한 혼동 방지에 유의하시기 바랍니다.
• �주택규모 표시 방법은 종전의 평형 대신 넓이 표시 법정단위인 제곱미터(㎡)로만 표기하였으니 신청에 착오 없으시길 바랍니다. (평형환산 방법 : 공급면적(㎡) × 0.3025 또는 공급면적(㎡) ÷ 3.3058)
• �주택형 표기방식이 기존(전용면적+주거공용면적)에서 주거전용면적만 표기하도록 변경되었으니 이점 유념하시어 청약을 신청하시기 바랍니다.
• �상기 면적은 소수점 넷째자리까지 표현되며, 연면적과 전체 계약면적과의 소수점 이하에서 약간의 오차가 생길 수 있으며, 이에 대해 이의를 제기할 수 없습니다.
• �전용면적은 안목치수로 산정하며, 전용면적 및 계약면적은 소수점 이하 단수조정(소수점 넷째자리까지 표현)으로 등기면적이 상이할 수 있습니다.
• �각 세대별 주거공용면적은 단지 전체의 주거공용면적을 세대별 전용면적 비율에 따라 배분된 것으로 주거공용면적이 당해세대 또는 동의 공용부분 실제 면적과 일치하지 않을 수 있고, 동일 주택형의 해당세대 

주거공용부분도 동·호별로 형태 및 면적 등이 다소 차이가 있을 수 있습니다.
• �상기 공부상 면적은 법령에 따른 공부정리 절차, 실측정리 또는 소수점 이하 단수정리에 따라 계약면적과 등기면적 등의 차이가 발생할 수 있습니다.
• �상기 세대별 계약면적에는 계단, 복도, 벽체 등 주거공용면적과 지하주차장, 관리실·경비실, 주민공동시설, 펌프실·전기실 등의 그 밖의 공용면적이 포함되어 있으며, 각 주택형별 지하주차장 및 기타공용부분에 

대한 금액이 상기 분양금액에 포함되어 있습니다.
• �상기 대지지분 면적 합산 시 소수점 다섯째 자리에서 버림하여 소수점 넷째자리까지 표현되어 합산 면적의 차이가 발생할 수 있으며, 이는 공급금액에 영향을 미치지 않습니다.
• �상기 대지지분은 주택형별 전용면적 비율에 따라 배분하였으며, 향후 지적 확정측량 결과 또는 공부정리 결과에 따라 대지면적 증감이 있을 수 있습니다. 다만, 지적 공부정리는 입주지정기간 종료일 이후까지 

장기간 소요될 수 있습니다.
• 분양예정 건축시설물의 대지권(지분)은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 따라 공유지분으로 배분합니다.
• 최하층 우선배정 세대수는 총 공급세대(117세대)에 포함된 세대수입니다.
• 최하층이라 함은 각 호의 최저층을 말하며 1층이 필로티인 경우 필로티 바로 위층을 최저층으로 합니다.
• 상기 공급세대의 청약접수는 층·호별 구분없이 청약 순위별로 접수하여 관계 법령 등에 의거하여 호수가 배정됩니다.
• 특별공급 미청약분은 일반공급으로 전환됨에 따라 일반공급 세대수는 특별공급의 청약결과에 따라 변동될 수 있습니다.
• 입주 예정 시기는 공정에 따라 변동될 수 있으며, 정확한 입주 시기는 추후 개별 통보할 예정입니다.

■ 주택형 표시안내

주택형 (전용면적 기준, 청약시) 059.7153A 059.9642B 075.4603 084.9596

약식표기 (견본주택 등) 59A 59B 75 84 

■ 공급금액 및 납부일정                                                                                                                                                 	  (단위: ㎡, 원) 

약식
표기

동별
(라인별)

공급
세대
수

층
구분

해당
세대수

분양가격 계약금(10%) 중도금(60%) 잔 금(30%)

대지비 건축비 계
1차

계약시
2차 계약후 
1개월 이내

1회 (10%)
2026.07.15.

2회 (10%)
2026.11.15.

3회 (10%)
2027.03.15.

4회 (10%)
2027.07.15.

5회 (10%)
2027.11.15.

6회 (10%)
2028.03.15.

입주지정기간의 만료일 
또는 세대출입 열쇠 
수령일 중 선 도래일

59A

301동 3호
302동 1호,2호

303동 4호
304동 1,4,5호

306동 2호
308동 1호
309동 1호
311동 4호

312동 3,4호
314동 1호

29

1층 3 109,025,878 387,974,122 497,000,000 10,000,000 39,700,000 49,700,000 49,700,000 49,700,000 49,700,000 49,700,000 49,700,000 149,100,000

2층 2 109,025,878 392,974,122 502,000,000 10,000,000 40,200,000 50,200,000 50,200,000 50,200,000 50,200,000 50,200,000 50,200,000 150,600,000

3층 5 109,025,878 397,974,122 507,000,000 10,000,000 40,700,000 50,700,000 50,700,000 50,700,000 50,700,000 50,700,000 50,700,000 152,100,000

4층 2 109,025,878 403,974,122 513,000,000 10,000,000 41,300,000 51,300,000 51,300,000 51,300,000 51,300,000 51,300,000 51,300,000 153,900,000

5~10층 9 109,025,878 408,974,122 518,000,000 10,000,000 41,800,000 51,800,000 51,800,000 51,800,000 51,800,000 51,800,000 51,800,000 155,400,000

11~20층 4 109,025,878 418,974,122 528,000,000 10,000,000 42,800,000 52,800,000 52,800,000 52,800,000 52,800,000 52,800,000 52,800,000 158,400,000

21층이상 4 109,025,878 424,974,122 534,000,000 10,000,000 43,400,000 53,400,000 53,400,000 53,400,000 53,400,000 53,400,000 53,400,000 160,200,000

59B

301동 2호
303동 2,3호
304동 2,3호
306동 3,4호
308동 2,3호
311동 1,2호
313동 2,3호

54

1층 2 109,480,310 382,519,690 492,000,000 10,000,000 39,200,000 49,200,000 49,200,000 49,200,000 49,200,000 49,200,000 49,200,000 147,600,000

2층 1 109,480,310 387,519,690 497,000,000 10,000,000 39,700,000 49,700,000 49,700,000 49,700,000 49,700,000 49,700,000 49,700,000 149,100,000

3층 3 109,480,310 392,519,690 502,000,000 10,000,000 40,200,000 50,200,000 50,200,000 50,200,000 50,200,000 50,200,000 50,200,000 150,600,000

4층 1 109,480,310 397,519,690 507,000,000 10,000,000 40,700,000 50,700,000 50,700,000 50,700,000 50,700,000 50,700,000 50,700,000 152,100,000

5~10층 17 109,480,310 402,519,690 512,000,000 10,000,000 41,200,000 51,200,000 51,200,000 51,200,000 51,200,000 51,200,000 51,200,000 153,600,000

11~20층 19 109,480,310 413,519,690 523,000,000 10,000,000 42,300,000 52,300,000 52,300,000 52,300,000 52,300,000 52,300,000 52,300,000 156,900,000

21층이상 11 109,480,310 418,519,690 528,000,000 10,000,000 42,800,000 52,800,000 52,800,000 52,800,000 52,800,000 52,800,000 52,800,000 158,400,000

75

301동 1호 
308동 4,5호
312동 1,2호
313동 4,5호
301동 1호 

308동 4,5호
312동 1,2호
313동 4,5호

21

1층 5 137,772,488 467,227,512 605,000,000 10,000,000 50,500,000 60,500,000 60,500,000 60,500,000 60,500,000 60,500,000 60,500,000 181,500,000

2층 4 137,772,488 473,227,512 611,000,000 10,000,000 51,100,000 61,100,000 61,100,000 61,100,000 61,100,000 61,100,000 61,100,000 183,300,000

3층 1 137,772,488 480,227,512 618,000,000 10,000,000 51,800,000 61,800,000 61,800,000 61,800,000 61,800,000 61,800,000 61,800,000 185,400,000

4층 1 137,772,488 486,227,512 624,000,000 10,000,000 52,400,000 62,400,000 62,400,000 62,400,000 62,400,000 62,400,000 62,400,000 187,200,000

5~10층 4 137,772,488 492,227,512 630,000,000 10,000,000 53,000,000 63,000,000 63,000,000 63,000,000 63,000,000 63,000,000 63,000,000 189,000,000

11~20층 5 137,772,488 505,227,512 643,000,000 10,000,000 54,300,000 64,300,000 64,300,000 64,300,000 64,300,000 64,300,000 64,300,000 192,900,000

21층이상 1 137,772,488 511,227,512 649,000,000 10,000,000 54,900,000 64,900,000 64,900,000 64,900,000 64,900,000 64,900,000 64,900,000 194,700,000

84

305동 1,2호
307동 3,4호
309동 3,4호
313동 1호

13

1층 1 155,115,942 504,884,058 660,000,000 10,000,000 56,000,000 66,000,000 66,000,000 66,000,000 66,000,000 66,000,000 66,000,000 198,000,000

2층 1 155,115,942 511,884,058 667,000,000 10,000,000 56,700,000 66,700,000 66,700,000 66,700,000 66,700,000 66,700,000 66,700,000 200,100,000

3층 1 155,115,942 518,884,058 674,000,000 10,000,000 57,400,000 67,400,000 67,400,000 67,400,000 67,400,000 67,400,000 67,400,000 202,200,000

5~10층 3 155,115,942 532,884,058 688,000,000 10,000,000 58,800,000 68,800,000 68,800,000 68,800,000 68,800,000 68,800,000 68,800,000 206,400,000

11~20층 3 155,115,942 546,884,058 702,000,000 10,000,000 60,200,000 70,200,000 70,200,000 70,200,000 70,200,000 70,200,000 70,200,000 210,600,000

21층이상 4 155,115,942 553,884,058 709,000,000 10,000,000 60,900,000 70,900,000 70,900,000 70,900,000 70,900,000 70,900,000 70,900,000 212,700,000 

■ 공통 유의사항
 • 「주택공급에 관한 규칙」 제60조에 의거 분양가격의 항목별 공시 내용은 사업에 실제 소요된 비용과 다를 수 있습니다.
 • 「주택공급에 관한 규칙」 제60조에 의거 계약금, 중도금, 잔금으로 구분하였으며, 동 규정에 의거 중도금 납부 일자는 건축공정에 따라 변동될 수 있습니다.
 • 본 아파트는 분양가상한제 미적용 주택으로 분양가 자율화에 따라 공급총액 범위 내에서 주택형별, 층별 차등을 두어 적의 조정하여 책정한 금액이며, 전용면적 85㎡ 이하 주택은 부가가치세 적용대상이 아닙니다.
 • 상기 공급금액의 항목별 공시내용은 사업에 실제 소요된 비용과 다를 수 있습니다.
 • 상기 공급금액에는 발코니 확장 및 추가 선택품목(유상옵션) 비용이 미포함된 가격이며, 발코니 확장 및 추가 선택품목(유상옵션)의 계약은 분양계약 시 또는 분양계약 이후에 별도의 계약을 통해 선택이 가능합니다.

■ 분양대금 납부계좌 및 납부방법

구 분 동호수 금융기관 납부계좌 예금주

계약금 및 
분양대금 납부계좌

301동, 302동, 303동, 304동, 305동, 306동, 307동, 308동 광주은행 1107-021-882802
우리자산신탁(주)

309동, 311동, 312동, 313동, 314동 BNK경남은행 207-0213-8337-03

• 상기 납부계좌로 납부하지 않은 분양대금은 인정하지 않으며, 아파트 분양대금 및 추가 선택품목 입금계좌와 혼동하지 않으시기 바랍니다.
• 지정된 분양대금(계약금,중도금,잔금) 납부일에 상기 금융기관 계좌로 입금하지 않은 대금은 주택도시보증공사의 분양보증을 받을 수 없습니다.
• �국토교통부 전산검색 및 계약 신청시 제출서류 확인결과 공급자격 또는 선정순위를 달리하여 부적격자로 판정될 경우, 사업주체가 규정한 일정기간 이후 환불이 가능하며, 환불금액에 대하여 별도의 이자가 발

생되지 않습니다. 

■ 발코니 확장 
 • 발코니 확장 공사비                                                                                                                                               	   (단위:원, 부가가치세 포함)

주택형(타입) 공급금액
계약시(10%) 중도금(20%) 잔금(70%)

계약시 2027.01.15 입주지정일

59A 21,000,000 2,100,000 4,200,000 14,700,000

59B 21,000,000 2,100,000 4,200,000 14,700,000

75 26,000,000 2,600,000 5,200,000 18,200,000

84 30,000,000 3,000,000 6,000,000 21,000,000

■ 발코니 확장 공사비 납부계좌 및 납부방법

구 분 동 금융기관 납부계좌 예금주

계약금, 중도금, 잔금

301동, 302동, 303동, 304동, 305동, 
306동, 307동, 308동

광주은행 1107-021-882802
우리자산신탁(주)

309동, 311동, 312동, 313동, 314동 BNK경남은행 207-0213-8337-03

• 상기 납부계좌로 납부하지 않은 발코니 확장대금은 정당한 납부로 인정하지 않으며, 분양대금 납부계좌 및 추가 선택품목 납부계좌와 혼동하지 않으시기 바랍니다. 
• 발코니 확장대금을 지정된 납부기일에 입금하시기 바라며, 사업주체는 납부기일 및 납부금액에 대하여 별도의 통보를 하지 않습니다.
※ 무통장 입금 시에는 동호수 및 계약자 성명을 반드시 기재하시기 바랍니다.(예시 - 101동 1501호 홍길동 : 1011501홍길동 / 106동 501호 홍길동 : 1060501홍길동)

2 특별공급 신청자격

■ 특별공급 신청자격별 · 주택형별 공급세대수

구분(약식표기) 59A 59B 75 84 합 계

기관추천 특별공급

국가유공자 1 - 1 - 2

장기복무 제대군인 - 1 - - 1

10년 이상 장기복무군인 1 - - 1 2

중소기업 근로자 - 1 1 - 2

장애인

경기도 1 1 - - 2

서울특별시 - - - 1 1

인천광역시 - 1 - - 1

다자녀가구 특별공급
해당 시, 도(남양주시, 경기도) 거주자(50%) 2 3 1 1 7

수도권(서울, 인천) 거주자(50%) 1 2 1 1 5

신혼부부 특별공급 6 10 6 5 27

노부모부양 특별공급 1 1 1 1 4

생애최초 특별공급 2 4 2 2 10

합 계 15 24 13 12 64

■ 특별공급 공통사항

구분 내용

공급기준

■ 「�주택공급에 관한 규칙」 제55조에 따라 특별공급은 무주택세대구성원에게 한 차례에 한정하여 1세대 1주택 기준으로 공급합니다. (「주택공급에 관한 규칙」 제36조제1호 및 제8호의2에 해당하는 경우 
및 제55조의3을 적용하는 경우 특별공급 횟수 제한 예외)

 ※ �특별공급은 무주택세대구성원에게 1세대 1주택 기준으로 공급하므로 1세대 2인 이상이 청약하여 한 명이라도 당첨될 경우 중복청약으로 모두 부적격 처리됩니다. 다만 2024.03.25. 시행된 
「주택공급에 관한 규칙」 제55조의2에 따라 부부는 당첨자발표일이 같은 주택에 대해 중복청약할 수 있으며, 중복당첨 시 다음과 같이 처리합니다.

구분 처리방법

당첨자발표일이 다른 주택 당첨자발표일이 빠른 당첨건은 유효하며, 당첨자발표일이 늦은 당첨건은 부적격 처리

당첨자발표일이 같은 주택
부부가 중복당첨된 경우

접수일시가 빠른 당첨건은 유효하며, 접수일시가 늦은 당첨건은 무효 처리
※ 분 단위 접수일시가 동일한 경우, 연령(연월일 계산)이 많은 청약신청자의 당첨건이 유효

부부 외 세대원이 중복당첨된 경우 모두 부적격 처리

■ �특별공급 신청자가 일반공급에도 중복 청약이 가능하나 특별공급에 당첨된 경우 일반청약은 무효로 처리(특별공급에 예비입주자로 당첨된 경우에도 일반공급 예비입주자 선정에서 제외)하고, 특별공급 
신청자가 타유형의 특별공급에 중복 청약 시 둘 다 무효처리 됩니다.

■ 입주자모집공고일 현재 무주택요건, 청약통장 자격요건 및 해당 특별공급별 신청자격을 갖추어야 합니다.
■ 특별공급 당첨자로서 동·호수를 배정받고 공급계약을 체결하지 않은 경우에도 당첨자로 보며(1회 특별공급 간주), 구비서류 미비 시 계약체결 후라도 계약이 해제될 수 있습니다.
■ 외국인은 주민등록법상 세대원 또는 세대주로 인정되지 않으므로, 무주택세대구성원 또는 무주택세대주 자격을 필요로 하는 특별공급 청약이 불가합니다.

무주택
요건

■ 입주자모집공고일 현재 특별공급 유형별로 무주택세대구성원 또는 무주택세대주 요건을 갖추어야 합니다. (무주택세대구성원 정의는 “2. 공통 유의사항” p.2 참조)
    - 기관추천 / 다자녀가구 / 신혼부부 / 생애최초 특별공급 : 무주택세대구성원 요건
    - 노부모부양 특별공급 : 무주택세대주 요건

청약통장
자격요건

■ 입주자모집공고일 현재 특별공급 유형별로 신청자의 청약통장 자격요건을 갖추어야 합니다.
    - 기관추천(장애인, 국가유공자 및 철거주택 소유자(도시재생 부지제공자)는 청약통장 불필요) / 다자녀가구 / 신혼부부 특별공급

① 청약예금 : 해당 주택에 신청가능한 청약예금에 가입하여 6개월이 경과하고, 지역별·면적별 예치금액 이상인 분
② 청약부금 : 청약부금에 가입하여 6개월이 경과하고, 매월 약정납입일에 납부한 월납입인정금액이 예치금액 이상인 분(전용면적 85㎡ 이하 주택형에 한함)
③ 주택청약종합저축 : 주택청약종합저축에 가입하여 6개월이 경과하고, 지역별·면적별 예치금액 이상인 분

    - 노부모부양 / 생애최초 특별공급
① 청약예금 : 해당 주택에 신청가능한 청약예금에 가입하여 12개월이 경과하고, 지역별·면적별 예치금액 이상인 1순위자
② 청약부금 : 청약부금에 가입하여 12개월이 경과하고, 매월 약정납입일에 납부한 월납입인정금액이 예치금액 이상인 1순위자(전용면적 85㎡ 이하 주택형에 한함)
③ 주택청약종합저축 : 주택청약종합저축에 가입하여 12개월이 경과하고, 지역별·면적별 예치금액 이상인 1순위자

[청약예금의 예치금액] 

구 분
특별시 및 광역시를 제외한 지역

(남양주시/경기도)
특별시 및 부산광역시 그밖의 광역시

전용면적 85㎡ 이하 200만원 300만원 250만원

전용면적 102㎡ 이하 300만원 600만원 400만원

전용면적 135㎡ 이하 400만원 1,000만원 700만원

모든 면적 500만원 1,500만원 1,000만원

※ ‘지역’은 입주자모집공고일 현재 주택공급신청자의 주민등록표에 따른 거주지역을 말함
※ 각 청약통장으로 신청가능한 전용면적 이하에 해당되는 주택형에만 청약가능함

3 일반공급 (「주택공급에 관한 규칙」 제28조)

구분 내용

대상자

■ �최초 입주자모집공고일 현재 경기도 남양주시에 거주하거나 수도권(경기도, 서울특별시, 인천광역시)에 거주하는 만19세 이상인 분(민법에 따른 성년자) 또는 다음 각 목에 해당하는 세대주인 
미성년자(자녀양육, 형제자매부양)[국내에서 거주하는 재외동포(재외국민, 외국국적 동포) 및 외국인 포함]의 경우 청약이 가능합니다. 다만 청약신청자 중 경쟁이 있을 경우 해당 주택건설지역인 경기도 
남양주시 거주자가 우선합니다.
 ※ 10년 이상 장기복무 중인 군인은 수도권 외 지역에 거주하여도 기타지역(수도권) 거주자격으로 청약할 수 있습니다.(해당지역 거주자격으로 청약은 불가함)
 ※ �2021.2.2.,개정된 「주택공급에 관한 규칙」 제4조제9항에 의거 국방부「군 주택공급 입주자 선정 훈령」 제18조에 따른 25년 이상 장기복무 군인 중 국방부(국군복지단)에서 추천한 자는 

수도권(투기과열지구가 아닌 지역으로 한정) 청약 시 해당 주택건설지역에 거주하지 않아도 해당 주택건설지역에 거주하는 것으로 보아 해당지역 거주자격으로 청약신청이 가능합니다.(해당지역의 
의무거주기간을 적용하지 않습니다.)

 ※ 25년 이상 장기복무 군인 청약 추천자는 청약Home을 통한 인터넷(PCㆍ모바일) 청약만 가능(견본주택 또는 은행 창구접수 불가)하오니 유의하시기 바랍니다.

 ■ 순위별 청약통장 자격요건을 만족하는 분

청약통장
자격요건

■ 최초 입주자모집공고일 현재 신청자의 청약통장 자격요건을 갖추어야 합니다.
 - 1순위
  ① 청약예금 : 해당 주택에 신청가능한 청약예금에 가입하여 12개월이 경과하고, 지역별·면적별 예치금액 이상인 분
  ② 청약부금 : 청약부금에 가입하여 12개월이 경과하고, 매월 약정납입일에 납부한 월납입인정금액이 예치금액 이상인 분(전용면적 85㎡ 이하 주택형에 한함)
  ③ 주택청약종합저축 : 주택청약종합저축에 가입하여 12개월이 경과하고, 지역별·면적별 예치금액 이상인 분

 - 2순위 : 예치금액과 관계없이 청약예금·청약부금·주택청약종합저축에 가입한 분
 [ 청약예금의 예치금액 ]

구 분 특별시 및 광역시를 제외한 지역 특별시 및 부산광역시 그밖의 광역시

전용면적 85㎡ 이하 200만원 300만원 250만원

전용면적 102㎡ 이하 300만원 600만원 400만원

전용면적 135㎡ 이하 400만원 1,000만원 700만원

모든 면적 500만원 1,500만원 1,000만원

 ※ ‘지역’은 입주자모집공고일 현재 주택공급신청자의 주민등록표에 따른 거주지역을 말함
 ※ 각 청약통장으로 신청가능한 전용면적 이하에 해당되는 주택형에만 청약가능함

당첨자
선정방법

■ 당첨자 선정 순서 
 - 1순위 가점제 : ①지역 → ②가점 → ③청약통장 가입기간 → ④추첨
 - 1순위 추첨제 : ①지역 → ②무주택자 우선공급 → ③추첨
 - 2순위 : ①지역 → ②추첨

■ ①지역 : 해당지역 거주자(남양주시 거주자) → 기타지역 거주자[수도권(경기도, 서울특별시, 인천광역시) 거주자]

■ ②가점
 - 전용면적별 1순위 가점제/추첨제 적용비율

구분 가점제 추첨제

전용면적 60㎡ 이하 40% 60%

전용면적 60㎡ 초과 85㎡ 이하 40% 60%

 - 무주택자 우선공급 : 1순위 추첨제에서 경쟁이 있는 경우 다음 단계에 따라 입주자를 선정

단계 비율 내용

1단계 추첨제 물량의 75% 무주택세대구성원

2단계 1단계 공급 후 잔여물량 무주택세대구성원과 1주택을 소유한 세대에 속한 분

3단계 2단계 공급 후 잔여물량 1순위에 해당하는 분 중 입주자로 선정되지 않은 분

■ ③청약통장 가입기간 : 가입기간은 순위기산일을 기준으로 함
  - 입주자저축의 종류, 금액, 가입자 명의변경을 한 경우에도 최초 가입일을 기준으로 함
     * 단, 청약저축에서 종합저축으로 전환한 경우 전환개설한 날을 기준으로 함

유의사항

■ 1순위 가점제 청약 시 유의사항
- 입주자모집공고일 기준 과거 2년 이내 가점제로 당첨된 분 및 그 세대원은 가점제 청약이 불가하며, 가점제로 청약하여 당첨 시 부적격 처리됩니다.
- 1순위 가점제 당첨 시 가점제 당첨 제한자로 관리되어, 당첨자 및 그 세대원은 당첨자발표일로부터 2년간 다른 민영주택의 1순위 가점제 청약이 불가합니다.

■ 가점제 입주자 선정시 유의사항
- �점수 입력은 청약자 책임(당첨자 결정 후에 당첨자의 청약내용에 대한 정확성을 확인하게 됨)이며 청약자가 인터넷 청약내용을 잘못하여 당첨자로 결정될 경우에도 부적격 당첨자에 해당되므로 관련 

증빙서류 등을 통해 청약내용을 정확하게 확인한 후에 입력하여야 합니다.
- 청약신청은 청약자 본인의 책임 하에 이루어지므로 청약자격 착오 기재 등으로 부적격자로 판정되어 계약체결이 불가하거나, 계약이 취소될 경우 당사 및 접수은행에서 책임지지 않습니다.
- 인터넷 청약 절차에 대한 보다 자세한 사항은 ‘청약Home’ 홈페이지(www.applyhome.co.kr)에서 운영하는 “공고단지 청약연습”과 “청약가상체험”을 활용하시기 바랍니다.

4 기타 주요 사항

■ 감리자 및 감리금액                                                                                                                                              	  (단위 : 원/ 부가가치세 포함) 

구분 감리회사 감리금액 비 고

건축 ㈜청우종합건축사사무소 ￦ 4,589,152,590

전기 ㈜성진티이씨 ￦ 1,185,551,881

소방 ㈜유진씨앤이 ￦ 1,076,186,821

통신 ㈜유진씨앤이 ￦    313,280,000

■ 주택도시보증공사의 보증 주요내용

보증서 번호 보증금액 보증기간

제01292026-101-0002300호 금 45,507,700,000원
입주자모집공고승인일로부터 건물소유권 보존등기일(사용검사 또는 당해 사업장의 공동주택 전부에 대한 동별사용검사 
포함)까지

■ 사업주체 및 시공회사

구      분 사업주체 공동사업주체 및 시공사 자금관리자 

상      호 양지7지구 3단지 지역주택조합 ㈜서희건설 우리자산신탁(주)

주      소 경기도 남양주시 오남읍 진건오남로830번길 16
경기도 하남시 미사강변중앙로 210, 3층 304호

(망월동, 메디피아타워)
서울특별시 강남구 테헤란로 301, 13층(역삼동, 삼정빌딩)

사업자등록번호 365-32-01794 220-81-19330 107-81-85459

전화번호 031-573-2977 02-3416-6700 02-6202-3072

■ 견본주택 및 현장 위치 안내

사업지 견본주택

돌다리사거리

CGV

구리시노인복지관

신한은행

경의중앙선구리역

8
호
선
구
리
역

견 본
주 택

7번출구

롯데백화점 
구리점

경기도 남양주시 오남읍 양지리 186-10번지 일원 경기도 구리시 인창동 267-7

오남역 서희스타힐스 여의재 3단지 입주자모집공고 

구글플레이스토어 애플앱스토어

청약Home 앱 설치 바로가기

■ 오남역 서희스타힐스 여의재 3단지 사이버 견본주택 : http://www.오남역서희스타힐스여의재.com
■ 견본주택 : 경기 구리시 경춘로227번길 6-18
■ 상담전화 : 1555-0074

※ �본 입주자모집공고는 편집 및 인쇄 과정상 오류가 있을 수 있으니, 의문사항에 대하여는 당사 견본주택 또는 
공급회사로 문의하여 주시기 바랍니다. (기재사항의 오류가 있을 시는 관계법령이 우선함)


